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_ UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 10316 /SNNMT-QH Dong Nai, ngay 14 thing 9 ndam 2026
V/v ¥ kién h6 so lién quan dén dy an Khu
dé thi Aqua Riverside City tai phuong
Long Hung, thanh phé Pong Nai cua
Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san
Long Hung Phat.

Kinh gui: S& Xay dung

S¢ Nong nghiép va Mbi truong nhan duoc Vian ban sé 5321/SXD-
QLN&TTBDS ngay 21/8/2026 cta S¢ Xay dung vé viéc ¥ kién ho so thong bao
diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh
ddi v4i 764 can nha & théip téng thudc du an Khu do thi Aqua Riverside City tai
phuong Long Hung, thanh phd Pong Nai; theo d6, S Xay dung dé nghi S&
Nong nghiép va Moi truong ra soat, gop y doi véi su phit hop véi quy hoach, ké
hoach sur dung dat, viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gém tién sur
dung dét, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat dai cua du
an néu trén. Sau khi ra soat hd so, S& Nong nghiép va Moi trudng c6 y kién nhu
sau:

1. Vé d4t dai:

- Cong ty TNHH Dau tu Bit dong san Long Hung Phat da dugc Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai (nay 1a Uy ban nhan dan thanh phé Dong Nai) chap
thuén cho thuc hién dau tu dy 4n Khu do thi Aqua Riverside City tai xa Long
Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a phuong Long Hung, thanh
phé Pong Nai) tai Quyét dinh cha truong dau tu s6 3550/QD-UBND ngay
05/11/2019 (dwoc diéu chinh tai Quyét dinh 1026/QD-UBND ngay 29/8/2025)
v6i quy md dién tich khoang 76,75ha do nhan chuyén nhugng mot phan du an
Aqua Dona ciia Cong ty TNHH Thanh phé Aqua Dona (theo hop dong chuyén
nhugng mot phan du an Aqua Dona ky két gitta Cong ty TNHH Thanh phd
Aqua Dona va Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat ngay
15/3/2019), tién do thuc hién dy an: hoan thanh dy an trude ngay 31/12/2030.

+ Pdi voi phan dién tich dat & 397.516,6m? (giao dat c6 thu tién st dung
dat), dién tich dat dich vu d6 thi 44.075,7m2, dién tich dat ha ting k¥ thuat
6.337,0m? (cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué), ngay 09/12/2019
Vin phong Ping ky dit dai tinh Dong Nai (nay 1a Van phong Ping ky dét dai
thanh phd Pdng Nai) di chinh 1y trén cac Gidy ching nhin quyén st dung dat
clia Cong ty TNHH Thanh phé Aqua Dona chuyén nhuong cho Cong ty TNHH
Pau tu Bat dong san Long Hung Phat.

+ P6i v6i phan dién tich phan dién tich 319.603,3m? khong cp giay
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ching nhan quyén sir dung dat (bao gém: dat cdy xanh, mat nudc 136.307,5m?
va dat giao thong 183.295,8m?), ngay 24/7/2020 Uy ban nhan dan tinh da ban
hanh Quyét dinh s6 2591/QD-UBND thu hdi dat ciia Cong ty TNHH thanh phd
Aqua va giao cho Cong ty TNHH Dau tu Bit dong san Long Hung Phat tiép tuc
dau tu xdy dung hé théng dudng giao thong, cay xanh, mit nudc thuoc mot phan
du 4n Khu d6 thi Aqua City tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa. Ngay
30/01/2026, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai di ban hanh Quyét dinh sb
423/QD-UBND vé viéc diéu chinh dién tich giao dat ghi tai Piéu 1 Quyét dinh
s6 2591/QD-UBND ngay 24/7/2020 cua Uy ban nhan déan tinh; trong d6 diéu
chinh dién tich giao dét tir 319.603,3m? thanh 361.958,6m?, gom: Dién tich
134.537,7m? st dung vao muc dich dat cong vién cay xanh, thé duc thé thao va
227.420,9m? st dung vao muc dich dat giao thong.

- Ngay 16/6/2025, Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa (cii) ban hanh
Quyét dinh sb 3786/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai xa Long Hung, thanh ph
Bién Hoa, tinh Déng Nai; theo do, Uy ban nhan dan thanh phé) Bién Hoa d3 diéu
chinh co cau st dung dat du 4n Aqua Riverside City dién tich khoang 76,75ha.

Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat chua thuc hién
nghia vu tai chinh va chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 diéu chinh d3 duoc phé duyét.

- V& chi tiéu sir dung dat

Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 12 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy dinh mét sb co ché, chinh sach thao g& kho
khin, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Pat dai quy dinh: “b) Khéng to
chure ldp ké hoach sir dung dat 5 nam (2026 - 2030) cua cdac thanh pho”' truc
thuéc Trung wong, quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat
hang nam cdp huyén, quy hoach sir dung dat cdp xd, ké hoach sir dung ddt cap
xd. Cdc dia phwong khi té chirc ldp diéu chinh quy hoach tinh thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050 phdi xdc dinh chi tiéu sir dung ddt do quy hoach
sir dung ddt quoc gia phdan bé va chi tiéu sir dung ddt theo nhu cdu sir dung dat
ciia dia phwong dén timg don vi hanh chinh cdp xa.”

Theo khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh phu thi viéc diéu chinh phuong an phan bo va khoanh ving dat dai trong
quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050 duoc xac dinh theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 65 ctia Luat Dat dai va dugc phan bo dén ting
don vi hanh chinh cip xa khi thue hién diéu chinh quy hoach tinh theo quy dinh
ctia phap lut vé quy hoach.

Ngay 27/2/2026, Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai (nay 1a Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé Poéng Nai) ban hanh Quyét dinh sb
779/QDUBND phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021 -
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2030, tim nhin dén nam 2050; trong do, phan b chi tiéu sir dung dat & tai d6 thi
dén nam 2030 cho phuong Long Hung 1a 999,58 ha tai Phu luc XXVI-9 kém
theo Quyét dinh.

Do d6, vé viée xtr ly ho so thong bao diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh dbi v6i 764 cin nha ¢ thap tang
thudc du an Khu do thi Aqua Riverside City, dé nghi S¢ Xdy dung ra soét cac
quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va kinh doanh bat dong san va tong hop vy kién
ctia cac don vi lién quan dé xu 1y theo quy dinh.

2. V& moi trudng:

Du 4n “Aqua Riverside City (dau tu xay dung, kinh doanh khu d6 thi dién
tich 76,75ha, quy md dan s6 9.700 nguoi) tai xa Long Hung, thanh phd Bién
Hoa, tinh Pong Nai ctia Cong ty TNHH DPau tu Bat dong san Long Hung Phat
da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi truong
tai Quyét dinh s6 3343/QD-UBND ngay 16/9/2020. Du 4an Khu dé thi Aqua
Riverside City ctia Cong ty TNHH Pau tu Bat dong san Long Hung Phat da
duoc So Nong nghiép va Mai trudong phé duyét két qua tham dinh bao cao danh
gia tac dong moi trudng tai Quyét dinh s6 02/QD-SNNMT ngay 04/5/2026.

Trén day 1a ¥ kién ctia S Nong nghiép va Moi trudng./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM PC

- UBND thanh phd; 0G oc
- So T’E‘Ii chinh; o

- Thu¢ thanh pho Pong Nai;

- Phong Moi truong;
- Luu: VT, QH; G(02b)
E/Giang/2026/SXD/DAAquaRiversideCity - 5321

Tran Trong Toan
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